ZAPIS ZE SHROMAZDEN]
Spolecenstvi vlastnikii Modenska 746, sidlem Modenska 746/7, Horni Mé&cholupy,

109 00 Praha 10, IC 04607783, spisova znaCka S 16970 vedena u Mé&stského soudu V Praze
dale “SVJ”

Termin: v pondé€li 27.5.2024 od 18:00 hod

Misto: 2. podzemni podlazi (v prostorach parkovacich stani SVJ)
Ukast: 50,58 % spoluvlastnickych podili

Predsedajici: Tereza Mandova (piedsedkyné vyboru SVI)

Pritomni za OptimCare: Nikola Pafilova, Barbora Hrd4, Jan Vodicka

Program:
1. Zahgjeni (ivodni slovo, volba organi shromazdéni)

2. Zpréava o Cinnosti vyboru (¢innost vyboru od piedani)

3. Zprava o hospodateni za rok 2023 (vyuétovani véetné souhrnné zpravy o
hospodaieni)

4. Hlasovani o schvaleni aéetni zavérky za rok 2023 (pfedneseni vysledkii a nasledné
hlasovani)

5. Planované investice pro rok 2024 (malovani, injektaze, UPS, vytahy)

6. Zvy3eni poplatkli FO a zaloh (Pfedstaveni formy navySovani poplatkii fondu oprav v letech, uprava

disponibilni ¢astky pro konani vyboru)

7. Pozadavky ¢lenti (jednotlivé pozadavky ¢&lent, které budou predneseny &leny na
shromaZzdéni a odsouhlaseny k hlasovani a pfipadn& nasledné odsouhlaseny)

8. Zaver shromazdéni (podnéty a navrhy ¢lent SVJ, volna diskuse)

1. Zahajeni (livodni slovo, volba organu shromazdéni)

Na zaklad¢ prezencni listiny bylo konstatovano, ze shroméazdéni je usnaSenischopné, pfitomno 50,58 %
vlastnikii, osobné¢ ¢&i na zakladé plné moci. Predsedajici byla navrzena pani Tereza
Mandova/piedsedkyné vyboru SV, ovéfovatelem zapisu pan Josef Jirak/Elen vyboru, skrutatorem pan
Jan Vodicka a zapisovatelem byla navrZzena pani Nikola Pafilova, oba za spravni firmu OptimCare.

Navrh usneseni pro hlasovani &. 1:
Shromazdéni voli pani Mandovou predsedajicim, pana Jirdka ovéfovatelem zdpisu, pana Vodi¢ku
skrutatorem a pani Pafilovou zapisovatelem dne$niho shromazdéni.

Pro: 100 %
Proti: 0%
Zdrzelo se: 0%

Navrh usneseni byl prijat

2. Zprava o ¢innosti vyboru (¢innost vyboru od pfedaini)

Ptedsedajici pani Mandova predstavila sloZzeni nového vyboru: Tereza Mandova — predsedkyné vyboru,
Michal Mrazek — mistopredseda vyboru a Josef Jirdk — &len vyboru.

Pani Mandova dale rekapitovala innosti vyboru od zagatku plisobeni, kdy ke konci roku 2023 doslo k
pfedani agendy:

* Stavajici smluvni vztahy

[
OptimCare Group - sprava nemovitosti | vyvoj software Cﬁ +420 284 861 466 | info@optimcare.cz | www.optimcare.cz



* NedoteSené zalezitosti - UPS, kalorimetry, feSeni injektazi

Dale doslo k revizi smluvnich vztahti (Rychly drat, PTAS, tklidova sluzba, Pojidténi domu, Terminovy
vklad), ke kontrole povinné dokumentace domu — (poZarni smérnice, kamerovy systém), konsolidaci
dokumentace k domu a veskeré pfisluiné dokumenty

Probéhla vyména kalorimetri v 12/2023 byla realizovana firmou (IRTN), ktera byla vybrana jiz
plivodnim vyborem, ale samotna vyména prob&hla aZ za nového vyboru (niklady jsou promitnuté ve
vyuctovani 2023-3665,-/ byt). Dalsi vyména kalorimetr(i probéhne cca za 4 roky.

Komunikace s OptimCare:
* Pravidelna komunikace s p. Ku&erou (technik)
* Pravidelnd komunikace s pi. Stavrovskou (finance)

* Koordinace drobnych oprav a pravidelnych revizi v domé

Vyhodnocovani poptavek (UPS, Malovani, injektaze)
Vyuctovani 2023, kontrola roziiétovani

3. Zprava o hospodareni za rok 2023 (vyuctovani véetné souhrnné zpravy o hospodareni)

V tomto bod¢ byla pfednesena zprava o hospodaieni za rok 2023.

Naklady na sluzby v porovnani s pfedepsanymi zalohami za rok 2023

Predepsané zalohy Prijaté faktury Rozdil
Vodné 885 330 1 046 606 -161276
Spol. elektfina 295 541 385917 -90 376
Odpad 321692 457 600 -135 908
Uklid 348 285 379 882 -31597
Teplo + TUV 3393988 4697 870 -1 303 882
Vytah 126 677 136 939 -10 262
Udrzba a revize 608 144 489 041 119 103

Ostatni informace 2023

Naklady na opravy a udrzovani domu, dlouhodoba zaloha na opravy
k 31.12.2023 k Cerpani zbyva 4 986 841
Konecny stav bankovniho uctu k 31.12.2023 3727129

Ptredepsané zalohy Ptijaté faktury Rozdil

Pojisténi domu 57 066 54 699 2367
Provoz 479 925 539 182 -69 257
Sprava a ucetnictvi 360 875 379 992 -19 117
Vyména kalorimetrt 0 681644  -681644
Celkem 6 877 523 8567728 -2371849
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Stav dluznik:

INFO DLUH
pravnik -432 564
-19 897
9.4.e -6 392
7.2.e+EL;4.3.e,p+EL;9.4.e+dop.p+EL; -5 360
9.4.e -4 972
4.3.e;9.4.¢ -3532
4.3.e;9.4.¢ -3158
7.2.e+EL;4.3.e,p+EL;;9.4.e,p+EL -769
stav k 31.3. 2024 -476 644

4. Hlasovani o schvaleni ucetni zavérky za rok 2023 (pifedneseni vysledki a nasledné hlasovani)

Utetni zavérka byla vlastnikiim k nahlédnuti jako pfiloha spoledné s pozvankou.

Stav dluznikt k 31.3.2024 je 476 tis.

V lotiském roce bylo ¢erpano z fondu oprav 402 250 K¢&, ptedevsim na opravu pfijezdové rampy do
garazi -2 a novych baterii do UPS.

Navrh usneseni pro hlasovani ¢&. 2:
Shromazdéni schvaluje G¢etni zavérku za rok 2023.

Pro: 100 %
Proti: 0%
Zdrzelo se: 0%

Navrh usneseni by/ pFijat

5. Planované investice pro rok 2024 (malovani, injektiaze, UPS, vytahy)

Malovani vSech spole¢nych chodeb, koCarkaren a uklidovych mistnosti, celkem se jednd o cca 6 500
m? ploch , vybrano 5 cenovych nabidek v cenovém rozpéti do 500 000 K& bez DPH (za oba domy).

Vymeéna nefunkéni UPS — Nutna havarijni vyména — HOTOVO.
Byly poptany 2 firmy — UPS CZ a UPS Energy. Vybrana firma UPS Energy z divodu zachovani nové

zakoupenych baterii, cena 239.880,- bez DPH. Dale bude tfeba vyménit fidici deska u ptedchozi UPS,
kdy se tak definitivné zbavime Astipu.

Injektaze garazovych prostor — Nutna havarijni oprava — HOTOVO. Cena 184.880,- bez DPH.

Opravy vytahi, na zékladé revize vytahii — Nutna havarijni oprava - CASTECNE HOTOVO. Cena
97.197,- bez DPH.

Néavrh usneseni pro hlasovini &. 3:

Shromézdéni schvaluje zamér malovani spoleénych prostor s cenovym ramcem do 500 000 K¢.
Pro: 100 %

Proti: 0%

Zdrzelo se: 0%
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Navrh usneseni byl pFijat

Navrh usneseni pro hlasovani &, 4:

Shromazdéni schvaluje postup jednorazového vymalovani spoleénych prostor.
Pro: 66,22 %

Proti: 31,27 %

Zdrzelo se: 2,51 %

Navrh usneseni byl piijat

6. Zvy3eni poplatki FO a ziloh (Pfedstaveni formy navySovani poplatkii fondu oprav v letech,
uprava disponibilni ¢astky pro konani vyboru)

Vzhledem ke kazdoro¢nimu navySovani nakladd na opravy domu bylo v tomto bodé navrZeno zvyseni
pfispévki do fondu oprav. Aktudlné je 10 m2. Bylo navrZeno postupné navys$eni, a to takto:

2025 - 15k¢ zam2 BJ
2026 — 17ké zam2 BJ
2027 — 19k¢ zam2 BJ
2028 —21k¢ za m2 BJ

Néavrh usneseni pro hlasovini ¢. 5:

Shromazdéni schvaluje navySeni p#ispévki do fondu oprav v roce 2025 na 15 K&/m?, v roce 2026 na
17 K& m?, v roce 2027 na 19 K&/m? a v roce 2028 na 21 K& m?, vzdy platny od prvniho mésice
kalendafniho roku.

Pro: 90,02 %
Proti: 9,98 %
Zdrzelo se: 0%

Navrh usneseni byl piijat

Navrh na nové znéni stanov, konkrétné ¢lanek &. XII — vybor, bod €.8. nové ve znéni:
e Vybor je opravnén bez schvaleni shromazdénim vlastnikii jednotek samostatné projednat a
uzaviit smlouvu, ktera roén¢ hodnotou plnéni nepiesahuje &astku schvalenou shromazdénim na
Jjednu jednotku (bytovou ¢&i nebytovou) v ramci spoledenstvi. Vybor je opravnén samostatné
projednat a uzaviit smlouvu vedouci k odstranéni havarijniho stavu i s hodnotou plnéni
pfesahujici Castku uvedenou ve vét& prvni tohoto odstavce. Nasledn& toto pravni jednani
oznami na nejbliz§im shromazdéni vlastnikd jednotek.

Navrh usneseni pro hlasovani ¢. 6:
Shromazdéni schvaluje zménit stanovy, konkrétn€ &lanek &. XII — vybor, bod &.8. v navrhovaném znéni

viz vyse:

Pro: 96,48 %
Proti: 3,52 %
Zdrzelo se: 0%

Navrh usneseni byl prijat
Uprava disponibilni &4stky pro konani vyboru, aktualné je castka 1000,-/ BJ — 186 tis K& za rok. Tato
Castka vyboru neumoziuje konat jakékoliv kroky bez svolani shromazdéni, a tedy udrzovat diim v
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uchazejicim stavu. Navrh vyboru je pro rok 2024 a 2025 &¢astku navysit na 2000,- /BJ — 372 tis K& za
rok a v roce 20262028 na ¢astku 3000,-/BJ — 558 tis K& za rok.

Navrh usneseni pro hlasovani &. 7:

Shromazdéni schvaluje zménu disponibilni &astky pro rok 2024 a rok 2025 na 2000 K& na bytovou
Jjednotku a za rok a v roce 2026 az 2028 na ¢astku 3000 K& na bytovou jednotku.

Pro: 91,78 %

Proti: 5,87 %

Zdrzelo se: 2,35%

Navrh usneseni byl prijat

7. Pozadavky ¢lenii (jednotlivé pozadavky €lenii, které budou piedneseny ¢leny na
shromaZzdéni a odsouhlaseny k hlasovani a pfipadné nasledné odsouhlaseny)

Vybor obdrzel 1 pozadavek fad vlastniki:
e Zména UCelu uzivani 18-ti jednotek z ateliérii na bytové jednotky (12, 14, 37, 38, 39, 51, 64,
65, 69, 82, 86, 110, 139, 140, 147, 157, 177, 182).
K pfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani jednotky a o zmén& jednotky je zapotiebi souhlasu
nadpolovicni vétSiny vSech ¢lenii spoledenstvi.

Navrh usneseni pro hlasovani &. 8:

Shromazdéni schvaluje zménu ucelu pfevodu ateliéru €. 140 na bytovou jednotku.

Pro: 50,09 % (coz je 25,34 % vSech vlastnickych podili)
Proti: 34,70 %
Zdrzelo se: 1521 %

Navrh usneseni neby! prijat

Navrh usneseni pro hlasovani ¢&. 9:

Shroméazdéni schvaluje zménu uéelu pievodu ateliéru €. 51 na bytovou jednotku.

Pro: 50,09 % (coz je 25,34 % vSech vlastnickych podili)
Proti: 33,55%
Zdrzelo se: 16,36 %

Navrh usneseni nebyl prijat

JelikoZ pro vSechna dalsi hlasovani by jiz nebylo moZné ziskat poZadované kvorum, o daliich
Jjednotkach se nehlasovalo. Nikdo z pfitomnych neprotestoval.

8. Zavér shromazdéni (podnéty a navrhy €lend SVJ, volna diskuse)
Ptedsedajici vyboru pani Mandova pod&kovala piitomnym vlastnikiim a ukonéila shromazdéni ve
20.00 hod.
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V Praze dne 9.6.2024

Tereza Mandova Nikola Parilova

pfe?ﬂyné vybor zapisovatel

T e

& E
ira v oplimeare ¢
Josef Jirak i“k,@apr..r.r.ar‘;aiﬂzsﬁ
ovéfovatel zapi Tel.: +420
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