Stanovy
Spoleéenstvi vlastniki Modenska 746

CAST PRVN(
OBECNA USTANOVENI

Cldnek I.
Zakladni ustanoveni

1. Spolecenstvi vlastnik( (dale jen "spolecenstvi") je pravnickou osobou zaloZzenou za tGcelem
zajistovani spravy bytového domu, ktery je souéasti pozemku p. ¢. 544/46 a k nému déle
prifazenych pozemku v katastralnim Gzemi Horni Mécholupy, obec Praha, p. ¢. 544/47, p. C.
544/81, p. ¢. 544/86 p. ¢. 544/87, p. ¢. 544/88 a p. ¢. 544/89 (dale jen ,,dim“ a ,pozemky”).

2. Cleny spoleéenstvi jsou vlastnici jednotek v domé, pficemsz €lenstvi ve spoleéenstvi je
neoddélitelné spjato s vlastnictvim jednotek.

3. Spolecenstvi mlze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku.

4. Za dluhy spolecenstvi ruci kazdy ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spolecnych
¢astech domu a pozemku.

Clanek |.
Nadzev a sidlo spolecenstvi

1. Ndzev spolecenstvi zni "Spolecenstvi vlastnik( Modenska 746“.

Sidlem spolecenstvi je Modenska 746/7, 109 00 Praha 10 - Horni Mécholupy.

3. Spolegenstvi je zapsano pod identifika¢nim &islem osoby (déle jen ,,IC0“) 04607783 pod
spisovou znackou S 16970 v rejstiiku spolecenstvi vlastnik(l Méstského soudu v Praze.

g

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Clének IlI.
Technicko-administrativni sprdva domu a dalsi ¢innosti

1. Technicko-administrativni spravou domu se rozumi zejména zajistovani:

a) provozu domu a pozemkd, véetné technickych zafizeni a spoleénych casti
technickych siti, a to tak, aby spole¢né ¢asti domu slouzily k jejich Fradnému uzivani
a umoznovaly radné uzivani jednotek v domé,

b) udrzby a oprav spolecnych ¢asti domu,

c) protipoZarniho zabezpeceni domu a jeho revizi a oprav, véetné hromosvodu,

d) revizi a oprav spolecnych ¢asti siti technického vybaveni, zejména rozvodu
elektrické energie, studené vody, tepla a teplé uZitkové vody vcetné radiatort a
odvodu odpadnich vod, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu,
elektrickych sdélovacich zatizeni vdomé, vzduchotechniky, slaboproudé
elektrotechniky a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu,
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e) revizi a oprav domovni kotelny v rozsahu a zplsobem odpovidajicim skutecnému
vybaveni domu,

f) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se sprdvou domu, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu,

g) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢len( spolecenstvi,

h) dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi ze zvlastnich pravnich predpisli a
technickych postupl spojenych se spravou domu.

2. Stavebni Upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych ¢asti domu,
véetné zmén vnitiniho usporadani domu s dopadem na velikost spoluvlastnickych podilt na
spolecnych ¢astech domu, zmény ucelu uzivani stavby a zmény stavby zajistuje
spolecenstvi se souhlasem shromazdéni.

Cldnek IV.
Sjednavadni smluv souvisejicich se spravou domu

1. Spolecenstvi sjedndva smlouvy zejména o:

a) zajisténi doddavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a spolecnych ¢asti domu,
nejde-li o sluzby, jejichZz dodavky si ¢lenové spolecenstvi (vlastnici jednotek) zajistuji
u dodavatele ptimo,

b) spraveé spole¢nych ¢asti domu a vedeni Ucetnictvi spolecenstvi,

c) ndjmech spoleénych ¢asti domu,

d) ndjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenl spolecenstvi nebo ve
vlastnictvi spolecenstvi,

e) pojisténi domu.

2. Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1
tohoto ¢lanku stanov a uplatiiovani narok( z porusovani smluvnich povinnosti ze strany
dodavatel(.

3. Sjednavanim a uzaviranim smluv je povinovan statutarni organ spolecéenstvi, ktery je volen
na shromazdeéni.

Cldnek V.
Zajistovani sluZeb, spojenych s uZivanim jednotek a spolecnych ¢dsti domu a
pozemkd, sprdva domu a pozemku

1. Sluzby zajistované prostfednictvim spolecenstvi, spojené s uzivanim jednotek a spole¢nych
Casti domu (dale jen "sluzby") a pozemk( jsou zejména:

a) dodavky studené vody, tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny a odvod odpadni vody,

b) uklid spoleénych prostor, souvisejicich pozemkl a odvoz domovniho odpadu,

c) udrzba pozemkUl souvisejicich s domem spravovanym spolecenstvim,

d) vybirani Ghrad za sluzby zajistované spolecenstvim.

2. Do evidence a uctovani sluzeb patfi:

a) zplsob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi (vlastniky jednotek),
neni-li rozuétovani cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim prfedpisem nebo
rozhodnutim cenového orgdanu,

b) vyuctovani pfijatych zdloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi (vlastniky jednotek),

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich Ghradami,
véetné vyuctovani.
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3. Spolecenstvi zajistuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢asti domu, zejména
technickych zafizeni (i pokud slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢lendm
spolecenstvi) v€éetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

4. Spravou vykondvanou spolecenstvim ve vztahu k vlastniklim jednotek se rozumi zejména:

a) vedeniseznamu clenl spolecenstvi (vlastnik( jednotek),

b) oznameni vlastnikim jednotek vysi a splatnost zaloh na prispévek na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a zaloh na sluzby,

c) vybirani predem urcenych financnich prostfedkl od ¢lent spolecenstvi (vlastnikl
jednotek) na naklady spojené se spravou domu a pozemk( formou zaloh, popfipadé
dalSich prispévka, které jsou v téchto stanovach uvedeny nebo odsouhlaseny
shromazdénim vlastnik(i jednotek,

d) vedeni evidence plateb ¢len(li spolecenstvi (vlastnikl jednotek), které jsou vybirany,

e) vedeni evidence nakladl vztahujicich se k domu a pozemkim, a k ¢innosti
spolecenstvi, sestaveni ro¢niho planu nakladd,

f) rocni vyuctovani zaloh na sluzby a zaloh na opravy a spravu domu v ¢lenéni po
jednotlivych jednotkach,

g) zfizeni Uctu spolecenstvi u banky a nakladani s uloZzenymi finanénimi prostredky,

h) vedeni Ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy, v takovém typu ucetni
soustavy, o jakém rozhodlo shromazdéni vlastnikl jednotek,

i) v€asné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenim spolecenstvi (vlastnikiim
jednotek) k tomu pfislusnym orgdnem spolecenstvi, nebo uréenou treti osobou,
véetné zajisténi jejich vymoZeni soudni cestou,

j) radné hospodareni s majetkem spolecenstvi a s finanénimi prostredky
poskytovanymi ¢leny spolecenstvi (vlastniky jednotek),

k) plnéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem cinnosti spolecenstvi podle
zvlastnich pravnich predpish (napf. pfi zpracovani osobnich udajl ¢len( spolecenstvi
(vlastnik(i jednotek).

Cldanek V.
Zajistovani sprdvy domu a dalsich ¢innosti na zdkladé smlouvy se spravcem

1. Vsouladu s prohlasenim o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkdm, o osobé povérené spravou domu, anebo v souladu s usnesenim shromazdéni
vlastnikd jednotek o ustanoveni spravce, mize spolecenstvi zajistovat provozni, technické,
spravni a obdobné Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi,
popripadé nékteré z téchto Cinnosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt
fyzicka nebo pravnicka osoba.

2. Smlouva se spravcem obsahuje zejména tato ujednani:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat, a to zejména:

i. vekonomické oblasti: zpracovani ucetnictvi, vyuctovani zédloh na
poskytované sluzby, zpracovani danovych priznani, evidence pfijatych plateb
a vydanych plateb, kontrola Uhrady pohledavek spoleéenstvi, evidence
pripadného prodleni s Uhradami ¢i plnénim nepenézitych povinnosti,

ii. v provozni oblasti: zajistovani dodavek sluzeb spojenych s uzivanim
jednotek, zajistovani udrzby, oprav a rekonstrukci spole¢nych ¢asti domu,
zpracovani ndvrhu planu potfebnych oprav vétsiho rozsahu, zajisténi revizi
technickych zafizeni, kontrola stavu domu a jeho technologickych ¢asti,

iii. v organizacni oblasti: vedeni evidence vlastnik(l jednotek a jejich kontaktnich
udaja,
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b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

j)

povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvaleni organu spolecenstvi pfisluSnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

povinnost spravce vést veskerou evidenci smluv a majetku spolecenstvi, kterou
bude mozné predlozit na vyzvani kazdému ¢lenovi,

povinnost informovat statutarni organ spolecenstvi o jakychkoli zménach, které
nastaly ve spolecnosti spravce a maji vliv na radné poskytovani sluzeb spolecenstvi,
zejm. prohlaseni upadku, vstup do likvidace, zména adresy sidla ¢i obchodni firmy
spravce aj.,

povinnost spravce predlozit jednou ro¢né, pfipadné mimoradné na vyzadani do 14
dnl, shromazdéni zpravu o Cinnosti sprdvce, zejména o finanénim hospodareni, o
stavu financnich prostfedk( kazdého vlastnika jednotky a o stavu spolecnych ¢asti
domu, jakoz i o jinych vyznamnych skutecnostech, zpracovani ro¢ni Ucetni zavérky o
stavu financnich prostfedki na jednotlivych Uctech objednatele (vykaz ziskd a ztrat,
rozvahu, vypis hlavni knihy analytické evidence, vypis ucetniho deniku, vypis
pokladni knihy) nejpozdéji do 20. 3. nasledujiciho roku,

povinnost spravce pred ukonéenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a predat statutarnimu organu vsechny pisemné materialy o spravé domu a
své c¢innosti,

o vypovédni dobé v délce trvani 2 mésic(, kdy v této dobé je spravce povinen
predat veskeré informace a véci (tj. dokumenty, hmotny i nehmotny majetek
spolecenstvi, ¢innosti a jejich popis apod.) s pfeddvacim protokolem statutdarnimu
organu spolecenstvi, pfipadné jim uréené osobé,

o odméné spravce kalkulované jako fixni platba za jeho ¢innosti ur¢enou podle
poctu jednotek vdomé,

dale pak povinnost fidit se platnymi a ucinnymi pravnimi predpisy a neprodlené
informovat ¢leny statutarniho orgdnu o mozném pochybeni spolu s navrhem
efektivnich zplsobl ndpravy,

a dale pak dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

Clének VII.
Spolecnad ustanoveni

1. Organy spolecenstvi jsou:

a)
b)
c)

shromazdéni,
vybor,
kontrolni komise.

2. Délka funkcniho obdobi ¢lenl volenych organt spolecenstvi Cini 5 let ode dne zvoleni nebo
ode dne, ktery byl pfi volbé urcen jako pocatek vykonu funkce. Po uplynuti funkéniho
obdobi vykonavaji dosavadni ¢lenové voleného organu své funkce do doby zvoleni nového
organu nebo do dne uréeného pfi volbé jako pocatek vykonu funkce, nejdéle vsak po dobu
tfi mésicd ode dne uplynuti funkéniho obdobi.

3. Clenstvi ve voleném orgdnu konéi v priib&hu funkéniho obdobi také odstoupenim z funkce
nebo odvolanim z funkce podle téchto stanov.
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10.

11.

12.

Clen voleného organu mize ze své funkce odstoupit pisemnym prohlaéenim o svém
odstoupeni doru¢enym spoleéenstvi, adresovanym tomu organu, jehoz je ¢lenem. Funkce
odstoupivsiho ¢lena voleného organu zanika uplynutim dvou mésict po doruceni
prohlaseni o odstoupeni.

Pokud pocet ¢lenll voleného organu neklesl pod polovinu, mize organ povolat (kooptovat)
nahradni ¢leny do nejblizSiho zasedani shromazdéni viastnikd, kdy musi dojit k pFislusné
volbé.

Shromazdéni mlze volit ndhradniky ¢lend volenych organi v poctu rovnajicim se nejvyse
poctu zvolenych ¢lend voleného organu spolu s uréenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje
na misto ¢lena voleného organu, jehoz vykon funkce skoncil pred uplynutim funkéniho
obdobi. Predpoklady zpUsobilosti pro zvoleni ndhradnikem se fidi ustanovenim
nasledujiciho odstavce.

Clenem voleného orgdnu muzZe byt jen ten, kdo je pIné svépravny a beztihonny podle
zakona upravujiciho Zivnostenské podnikani; jde-li o osobu, jejiz upadek byl osvédéen a od
skonceni insolventniho fizeni neuplynuly v dobé volby alespon tfi roky, mize se stat
¢lenem voleného organu jediné v ptipadé, Ze to predem ozndmil na shromazdéni a
shromazdéni s jeho kandidaturou vyslovilo souhlas.

Je-li ¢lenem voleného organu prdvnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji ve voleném
organu zastupovala, jinak ji zastupuje uréeny ¢len statutarniho organu této pravnické osoby
zapsany v rejstiiku spolecenstvi vlastnik( u spolecenstvi. Tento zastupce pravnické osoby
musi splfiovat podminky uvedené v pfedchozim odstavci tohoto ¢lanku a vykondva
zastupovani v orgdnu osobné.

Clen voleného organu — fyzicka osoba vykonava funkci osobné, je véak opravnén pisemné
zmocnit pro jednotlivy pfipad (pro jednotlivou schiizi) jiného ¢lena téhoZ organu, aby za
ného pfi jeho neucasti hlasoval.

Clen voleného organu, ktery pfijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat s
nezbytnou loajalitou a potfebnymi znalostmi a pec¢livosti. Clen voleného organu se nem(ze
zbavit odpovédnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nestaci.
Vezme-li na sebe funkci, ackoliv vi, Ze ji nebude schopen fadné zastavat, ma rezignovat,
jinak se jedna o nedbalost.

Clenové voleného organu maji narok na odménu za vykon funkce, jejiz vysi schvali
shromazdéni. Schvalenou vysi odmény za vykon funkce mlze shromazdéni svym
usnesenim odejmout nebo jeji vysi snizZit z davodd, Ze ¢len organu svoji funkci nevykonaval
napf. tim, Ze se neucastnil nebo jen v malé mife ucastnil jedndni voleného organu, anebo
svoji funkci vykonaval nedbale.

Z jednani organu se pofizuje zapis, jehoz vyhotoveni zajistuje predsedajici. Zapis vyhotovuje
bud predsedajici, nebo zvoleny zapisovatel a podepisuje jej vidy predsedajici spolu se
zvolenym zapisovatelem a ovérovatelem zapisu, pokud byl zvolen. Zapis musi obsahovat
alespon datum a misto konani, pfijata usneseni, vysledky hlasovani, nepfijaté namitky
¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani. Pfilohu zapisu tvofi prezencni listina,
pozvanka a podklady, které byly predloZeny k projednavani jednotlivych bod(. Zapis z
jednani organu bude zaslan vsem ¢lenim spolecenstvi e-mailovou postou nebo
prostiednictvim poskytovatele postovnich sluzeb, pfipadné bude dorucen jinym predem
oznamenym zplsobem, nejpozdéji do 21 dni ode dne kondni takového jednéni.
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Cldnek VilI.
Shromdzdeéeni

v s

1. Nejvyssim orgdnem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofri vSichni vlastnici jednotek, jako

v 7

¢lenové. Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spole¢ném jméni se
Ucastni jedndni a rozhodovani shromazdéni svym pisemné zmocnénym spolec¢nym

zastupcem.

Cldnek IX.
Pravomoci shromazdeéni

1. Pravomoci rozhodovani o technickych a administrativnich zaleZitostech, jmenovité o:

a) schvaleni nebo zméné stanov spoledenstvi,

b) volbé a odvolavani ¢len(li volenych organl a rozhodovani o vysi jejich odmén,

c) urceni osoby, ktera ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény
smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

d) zméné ucelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoZ i

i

ii.
iii.
iv.

o0 modernizaci,

rekonstrukci,

stavebnich upravach,

opravach spoleénych ¢asti domu,

e) dale pak rozhodovani

i
ii.
iii.
iv.
V.
vi.

Vii.

o Clenstvi spolecenstvi vlastnikd v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,
0 zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,

0 zméné podlahové plochy bytu,

o Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

0 zméné podilu na spolecnych ¢astech,

0 zméné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika
jednotky,

0 opraveé nebo stavebni Upravé spoleéné ¢asti, prevysuji-li naklady ¢astku
stanovenou provadécim pravnim predpisem; to neplati, pokud stanovy nebo
rozhodnuti shromazdéni urci néco jiného,

f) udélovani predchoziho souhlasu
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k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci ve spoluvlastnictvi vSech
¢lent spolecenstvi nebo ve vlastnictvi spolecenstvi (to neplati o
spoluvlastnickych podilech na spoleénych ¢astech nemovité véci nalezejicich
k jednotce) nebo k jinému nakladani s nimi,

k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci ve spoluvlastnictvi viech ¢len(
spolecenstvi nebo ve vlastnictvi spolecenstvi (to neplati o spoluvlastnickych
podilech na spolecnych ¢astech nemovité véci nalezejicich k jednotce),
jejichz hodnota prevysuje ¢astku stanovenou provadécim pravnim
predpisem, nebo k jinému nakladani s nimi; to neplati, pokud stanovy nebo
rozhodnuti shromazdéni urci néco jiného,

k uzavreni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastnikl véetné schvaleni vyse a
podminek Uvéru,

k uzavireni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,



v. uréeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a
schvaleni zmény smlouvy v ujedndni o cené nebo o rozsahu ¢innosti.

2. Pravomoci rozhodovani o hospodareni spolecenstvi, jmenovité o:

a) schvalovani predpokladanych néakladl a vydaja na nasledujici kalendarni rok dle
navrhu predloZeného statutarnim organem,

b) schvalovani pravnich jednani (smluv a zavazk() nad rdmec bézné spravy domu,
ktera neni v pravomoci statutarniho organu (zejména schvalovani uzavieni novych
smluv, vypovézeni ¢i zmény stdvajicich smluv, schvalovani uvérl apod.),

c) urceni finanéniho ¢i jiného limitu, do kterého muze statutarni orgdn samostatné
jednat za spolecéenstvi,

d) stanoveni vySe odmény clentiim volenych organd a nahrady pausalnich vydajli na
¢innost volenych organa,

e) schvaleni Gcetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi vlastnikd a spravé domu, jakoz i celkové vyse prispévkl na spravu
domu pro pristi obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych
prispévkl; pokud je sprava domu a pozemkd a ¢innosti s ni souvisejici vykonavany
spravcem, predklada zpravu spravce, v rozsahu a zplsobem uvedenym ve smlouvé,

f) nabyvani nemovitych véci, byt nebo nebytovych prostor k Gcellim, které jsou
pfedmétem cinnosti spolecenstvi podle zdkona, o majetkovych dispozicich s témito
vécmi (prevody, darovani, zatéZovani pravy jinych osob, ruceni témito vécmi apod.);
totéz plati pro jina prava a jiné majetkové hodnoty, dale pro movité véci, neni-li
oprdvnén k dispozici s nimi statutarni orgdn nebo jde-li o dispozici nad ramec
pravomoci statutarniho organu,

g) shromazdéni mlze povérit k vykonu nékterych svych ¢innosti z plsobnosti
hospodareni spolefenstvi tfeti osobu (napf. spravce).

3. Pravomoci rozhodovani o platbdch vlastnik(l a jejich vyuctovani, jmenovité o:

a) schvaleni druhu sluzeb a vySe zéaloh na jejich dhradu, jakoZ i zplisobu rozucétovani
cen sluzeb na jednotky.

4. Pravomoci rozhodovéni v ostatnich zalezitostech ndlezi shromazdéni tak, jak stanovi zakon,
anebo si je usnesenim shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Clének X.
Jedndni shromazdéni

1. Shromazdéni se schazi nejméné jedenkrat za rok. Svolava jej statutarni organ.

2. Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu poradu jednani
nejméné takovy pocet ¢lenl spolecenstvi, ktefi maji vice nez jednu Ctvrtinu vsech hlas,
nejméné vsak dvou clenl spolecenstvi, a to do 30 dnli od doruceni takové Zadosti.

3. Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni, jsou opravnéni
shromazdéni svolat ¢lenové spolecenstvi, jejichZz pocet hlasl Cini vice nez jednu ctvrtinu
vsech hlasli sami na naklad spolecenstvi.

4. Shromazdéni svola statutarni organ pisemnou pozvankou odeslanou vsem vlastnikiim
jednotek, v pfipadé spoluvlastnictvi jednotek nebo jednotky ve spole¢ném jméni manzelt
spole¢nému zastupci, minimalné 15 dnl prede dnem jeho konani a zaroven vyvésenou na
domovni vyvésce spolecenstvi, pristupné viem vlastnikiim jednotek a zverejnénou na
webové strance spoleéenstvi, pokud tato bude zfizena. Pozvanka musi obsahovat datum,
hodinu, misto a porad jednani. K pozvance se, pokud mozno, pfipoji podklady tykajici se
poradu jednani; v pfipadé, Ze nejsou pripojeny k pozvance podklady tykajici se porfadu

Strana 7z 20



jednani, napf. pro znac¢ny rozsah nebo z jiného dlivodu, umozZni svolavatel kazdému
vlastniku jednotky véas se s nimi sezndmit. V pozvance se uvede, kde a kdy je mozné se s
témito podklady seznamit. Pisemna pozvdanka se zasila na adresu vlastnika jednotky
uvedenou v seznamu ¢lend; uvedl-li vlastnik jednotky do seznamu ¢lent dorucovaci adresu,
zasila se pozvanka na tuto dorucovaci adresu, uvede-li vlastnik jednotky e-mailovou adresu,
dorucuje se pouze na tuto e-mailovou adresu.

5. Jednani shromazdéni fridi predseda (mistopredseda) vyboru nebo povéreny clen vyboru. V
pfipadé svolani shromazdéni svolavateli fidi jednani shromazdéni ¢len spolecenstvi
zmocnény témito svolavateli.

6. Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji
nadpolovi¢ni vétSinu vSech hlasa.

7. V ptipadé, kdy je radné svolané shromazdéni neusnasenischopné pro nepfitomnost
nadpolovi¢ni vétsiny vSech hlas(, Ize svolat konani nahradniho shromazdéni, které je pak
zpUsobilé byt usnasenischopné za pritomnosti vlastnik(l jednotek, kteti maji alespor 40 %
vsech hlasu.

8. Vlastnik jednotky se mlze nechat na shromazdéni zastoupit na zakladé pisemné plné moci
udélené zmocnénci. Pokud jednotku vlastni manzelé ve spole¢ném jméni, musi byt plna
moc zmocnénci udélena obéma manzeli, stejné tak pokud je jednotka ve spoluvlastnici,
musi byt plnd moc zmocnénci udélena viemi spoluvlastniky. U¢astni-li se na jednani
shromazdéni pouze jeden z manzell, resp. ze spoluvlastnikd, musi mit udélenu pisemnou
plnou moc od druhého manzela, resp. vsech spoluvlastnik(l. Zmocnénec mize zastupovat
nejvice tolik vlastnik(l jednotek, ktefi maji dohromady 15 procent vSech hlas(. Je-li
zmocnéncem jind osoba neZ vlastnik jednotky zapsany v seznamu ¢len(, musi byt podpis
zmocnitele na plné moci Uredné ovéren.

9. K pfrijeti usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétsiny hlast pfitomnych ¢lenl spolecenstvi,
pokud zdkon nebo tyto stanovy nevyZzaduji vyssi pocet hlasu.

10. Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilt ¢lent spolecenstvi na
spolecnych ¢astech domu a na pozemcich; ¢lenové spoleéenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky
jednotky, maji spole¢né hlas jako jeden vlastnik.

11. Je-li pro to dllezity divod, mlze prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi
vlastnik(, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezZitosti rozhodl; v
ramci toho muizZe téZ navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného
rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan do tfi mésic ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dalezity diivod,
muzZe kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezZitosti, ktera byla
shromazdéni radné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro
nezpUsobilost shromazdéni usnaset se.

12. Trictvrtinové vétsiny hlasl pritomnych ¢lend spolecenstvi je zapotrebi k prijeti usneseni o:

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zméné prohlaseni vlastnika,

c) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle ¢l. IX odstavce 1 pism. f)
tohoto ¢lanku,

d) zplsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

e) rozdéleni zisku z hospodareni spolecenstvi.

13. K pfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby a o zméné stavby je zapotrebi souhlasu
vsech ¢lenl spolecenstvi, pokud neni dale uvedeno jinak. Jde-li o stavebni Upravy
spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spolecnych ¢asti domu, jimiz se neméni
vnitini usporaddni domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podill na spolecnych ¢astech
domu, postacuje souhlas nadpolovi¢ni vétsiny vSech ¢lent spolecenstvi.
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14.

15.

16.

17.

K prijeti usneseni o0 zméné ucelu uzivani jednotky a o zméné jednotky je zapotiebi souhlasu
nadpolovic¢ni vétsiny vSech ¢lent spolecenstvi.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale
udaje o prlibéhu jednani, plné znéni prijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby
provadény. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pIné moci a
pisemné podklady, které byly predlozeny k jednotlivym projednavanym bodim.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladi k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru nebo u predsedy spolecenstvi. Po
ukonceni funkéniho obdobi vyboru je vybor povinen predat kompletni soubor zapist s
prilohami novému vyboru nebo osobé uréené shromazdénim.

Ustanoveni odstavcl 15 a 16 se pfimérené pouZiji pro zapisy z jednani vyboru a kontrolni
komise, pripadné dalSich organ, jsou-li ztizeny.

Cldnek XI.
Rozhodovani mimo shromazdeéni

Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnaset, mlze statutarni orgdn navrhnout v
pisemné formé do jednoho mésice ode dne, kdy bylo zasedani shromazdéni svoldno, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zaleZitostech, které byly uvedeny na pozvance na
shromazdéni, které se neseslo, mimo zasedani shromazdéni, a to pisemnou formou v
listinné podobé nebo pomoci technickych prostiedk( v elektronickém formulafi
(rozhodovani ,per rollam*).

Statutdrni organ muZe rozhodnout, aby namisto na zasedani shromazdéni bylo
rozhodovano v pisemné formé mimo zasedani (rozhodovani ,per rollam*) také v ptipadé,
pokud musi byt urychlené rozhodnuto o zalezitosti, ktera nesnese odkladu.

Navrh na rozhodnuti vlastnikd jednotek mimo zaseddni shromazdéni musi obsahovat

a) celé znéni navrhu usneseni, o némz ma byt rozhodovano,

b) pisemné podklady potifebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespon
udaj o tom, kde jsou tyto podklady zverejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému
vlastnikovi jednotky,

c) stanoveni Ih(ty, ve které ma vlastnik jednotky dorudit své pisemné vyjadreni k
navrhovanym usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrzel se hlasovani). Tato Ihdta Cini
dvacet dni ode dne, kdy byl ndvrh na rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni
vlastniklim jednotek odeslan. V pripadé rozhodovani o zaleZitosti, pro kterou se
vyZaduje rozhodnuti formou notarského zapisu, musi byt v ndvrhu na usneseni na
tuto skutecnost upozornéno a Ihdta pro vyjadieni v tomto pripadé Cini tficet dna.
Podpis na tomto vyjadieni pak musi byt Ufedné ovéren.

Pro rozhodovani ,per rollam” se vyzaduje souhlas nejméné nadpolovicni vétSiny viech
vlastnik(l jednotek vyjma bod( uvedenych v ¢l. X, odst. 12 aZz 14, kde se musi dodrZet stejny
pocet viastnikd jednotek, ktery je zde uveden.

K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadreni vlastnika jednotky adresované
statutarnimu organu spolecenstvi, s uvedenim dne, mésice a roku, podepsané vlastni rukou
na listiné obsahujici pIné znéni ndvrhu rozhodnuti. V pfipadé, Ze hlasovani bylo umoznéno
za pomoci technickych prostredkd, je zvolena takova forma elektronického hlasovani, kdy
je jednoznacné prokdzana identita hlasujiciho, ktera zaznamenava elektronicky jeho volbu
v Case a platnosti daného hlasovani. Za pisemnou formu se povaZuje také elektronicka
posta, kdy neni vyZzadovan zaruceny elektronicky podpis. Za platné pisemné vyjadreni
vlastnika jednotky je povazovana e-mailova zprava z adresy nahlasené vlastnikem jednotky
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spolecenstvi pisemnou prihlaskou odeslana na oficidlni e-mailovou adresu spolecenstvi,
ktera v pfiloze obsahuje podepsanou kopii listiny obsahujici pIné znéni navrhu usneseni. To
neplati u rozhodnuti, které je nutno ucinit formou notarského zapisu, tam je nutné dorucit
pisemné vyjadieni s ovéfenim podpisu v listinné podobé. V pfipadé, Ze se pro rozhodnuti
vyzaduje forma notarského zapisu, musi byt vyjadreni vlastnika jednotky k navrhu usneseni
ucinéno s uredné ovérenym podpisem. V pripadé spoluvlastnik(i jednotky nebo manzelQ
majicich jednotku ve spole¢ném jméni podepisuje pisemné vyjadreni (a tedy hlasuje)
zmocnény spolecny zastupce. K pisemnému vyjadreni doslému po stanovené lh(té se
nepfrihlizi.

6. Statutarni organ oznami viastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani a obsah
pfijatého usneseni (prijatych usneseni) nejpozdéji do patnacti dnli ode dne uplynuti Ihaty
pro doruceni vyjadieni k ndvrhu (ndvrhlim) usneseni.

Cldnek Xil.
Vybor

Zakladni ustanoveni

1. Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistoptedsedu voli
vybor z fad svych ¢lend a také je z funkce odvolava.

2. Vybor je tficlenny.

3. Cleny vyboru jsou pfedseda, mistoptedseda a ¢len vyboru.

4. Vybor je statutarnim a vykonnym orgdnem spolecenstvi. Kazdy ¢len vyboru ma pti jeho
jednani jeden hlas.

5. Vybor fidi a organizuje bé&znou ¢innost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se
spravou domu a pozemkUl a s pfedmétem cCinnosti spolecenstvi, s vyjimkou téch véci, které
jsou podle zdkona a téchto stanov ve vyluéné plsobnosti shromazdéni nebo zarazeny do
pUsobnosti jiného voleného organu spolecenstvi.

6. Za svou Cinnost odpovida vybor shromazdéni.

7. Vybor zastupuje spolecenstvi a navenek za spolecenstvi jednd svym prfedsedou. V dobé
nepritomnosti predsedy jej zastupuje mistopfedseda vyboru a v dobé neptitomnosti
predsedy i mistopredsedy zastupuje predsedu ¢len vyboru (v poradi, které urci svym
usnesenim vybor pfi volbé predsedy a mistopredsedy, pokud je zvoleno vice ¢lend vyboru).
Pisemné pravni jednani, které Cini vybor za spoleenstvi, podepisuje predseda spolu s
dalSim ¢lenem vyboru, neni-li pfedseda pfitomen, podepisuje mistopfedseda s dalsSim
¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopredsedou, povaZuje se podpis
mistopredsedy za podpis dalSiho ¢lena vyboru.

8. Vybor je opravnén bez schvaleni shromazdénim vlastnik( jednotek samostatné projednat a
uzavrit smlouvu, kterd roéné hodnotou plnéni nepfesahuje ¢astku schvalenou
shromazdénim na jednu jednotku (bytovou ¢i nebytovou) v rdmci spolecenstvi. Vybor je
opravnén samostatné projednat a uzavfit smlouvu vedouci k odstranéni havarijniho stavu i
s hodnotou plnéni presahujici ¢astku uvedenou ve vété prvni tohoto odstavce. Nasledné
toto pravni jednani ozndmi na nejblizsim shromazdéni vlastnikl jednotek.

9. Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou by zpUsobil porusenim pravni povinnosti pfi
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku. Kazdy ¢len vyboru je
povinen vykondvat svoji ¢innost pro spolecenstvi s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi
znalostmi a peclivosti fradného hospodare.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Jednani vyboru

Predseda vyboru nebo mistopredseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru,
organizuje béznou Cinnost spolecenstvi. Navenek jedna za spolecenstvi pfedseda vyboru v
souladu s jeho pfijatym rozhodnutim, neni-li pfitomen nebo schopen jednat, pak
mistopredseda.
Vybor kond své schlize podle potfeby, nejméné viak jedenkrat za Ctvrtleti kazdého
pfislusného roku. Schlzi vyboru organizuje, svolava a fidi prfedseda, v jeho nepfitomnosti
mistopredseda. Pfedseda nebo mistopfedseda svolava vybor pisemnou pozvankou
zpravidla dorucenou osobné, elektronicky nebo postou, pfipadné jinym zplisobem
odpovidajicim mezi ¢leny vyboru zavedené praxi. Zapis z jedndni vyboru musi byt rovnéz
stejnym zplsobem zpfistupnén ¢lendm spolecenstvi nejpozdéji do 30 dnd po terminu
schlize.
Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina viech jeho ¢len(. K pfijeti
usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétsiny hlasl pritomnych €lend vyboru. V pfipadé
dosaZeni rovnosti hlasl pti rozhodovani vyboru rozhoduje hlas predsedajiciho. Pozada-li o
to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
popfripadé téz dlvody tohoto nesouhlasu.
Prvni zasedani vyboru svolava jeho nejstarsi ¢len, ktery také fidi jeho zasedani do zvoleni
predsedy.
Z jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani,

b) pfijatd usneseni,

c) seznam pritomnych ¢lenl vyboru,

d) vysledky hlasovani ¢lent vyboru,

e) namitky ¢lenl vyboru proti rozhodnuti vyboru, pokud pozadali o jejich

zaprotokolovani,

f) datum poftizeni zapisu a podpisy predsedy a jednoho ¢lena vyboru.
Z4pis na pozadani obdrzi kazdy ¢len vyboru. Do zdpisu mize nahlédnout kazdy ¢len
spoledenstvi, ktery o to pozada.
Vybor je odpovédny za uchovani vsech zapist z jednani vyboru. Po ukonceni funkéniho
obdobi vyboru je vybor povinen predat kompletni soubor zapist s pfilohami novému
vyboru nebo osobé uréené shromazdénim.

Povinnosti vyboru pfi sprdvé domu

Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména:

a) svolava shromazdéni, pripravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje
jednani shromazdéni,

b) predklada shromazdéni k projednani a schvaleni ucetni zavérku,

c) predklada shromazdéni zpravu o své Cinnosti, o hospodareni spole¢enstvi, navrh
rozpoctu pro pristi obdobi a dalsi idaje nebo ndvrhy tykajici se hospodareni
spoleéenstvi,

d) zajistuje vyhotoveni zapisu ze shromazdéni vlastnik( do 30 dn(i po jeho ukonéeni a
seznamuje vlastniky jednotek se zapisem zplsobem uréenym v usneseni
shromazdéni; pravo vlastnika jednotky - ¢lena spolecenstvi obdriet na vyzvu zapis
ze shromazdéni neni dotfeno v pfipadé, Ze se podle usneseni shromazdéni
seznamuiji vlastnici jednotek - ¢lenové spolecenstvi se zapisem jinym zplisobem nez
predanim zapisu,
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e) oznamuje vlastnikim jednotek na zakladé usneseni shromazdéni vysi, datum
splatnosti a zpUsob Uhrady pfispévkd uréenych na spravu domu a pozemku a vysi
zaloh na sluzby,

f) nazdkladé usneseni shromazdéni uzavira smlouvy s jinymi osobami v rdmci ¢innosti
spolecenstvi

g) odpovida za vedeni Ucetnictvi, predkladd shromazdéni k projedndni a schvaleni
ucetni zavérku a odpovida za podani dariového pfiznani, pokud ma spolecenstvi
povinnost je podavat,

h) vede seznam ¢len( a zajistuje postup podle ¢lanku V. odst. 4 téchto stanov,

i) zajistuje vyuctovani zaloh na sluzby a vyporadani nedoplatkl nebo preplatkd,

j) zajistuje v€asné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a véasné
uplatfiovani pohledavek a vymahani dluhl a narokd ze smluv s tfetimi osobami,

k) plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstfiku spole€enstvi a jiné povinnosti z
pravnich predpisq,

[) nazakladé rozhodnuti shromazdéni vlastnikd uzavird nebo méni smlouvu s osobou,
ktera ma zajistovat pro spolecenstvi nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku,

m) zajistuje provoz technickych zafizeni spojenych s uzivanim spolecnych castia s
uzivanim jednotek,

n) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ pofizovaci cena
nedosahne v kalendarnim roce souhrnné ¢astky 10.000,- K¢, ddle rozhodovani o
zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ zGstatkova cena v kalendarnim roce
nepresahuje v souhrnu 10.000, - K&, vyjma pfipadd, kdy jde o vyluénou plsobnost
shromazdéni,

0) rozhoduje o opravé nebo stavebni Upravé spolecnych ¢asti domu, vyjma ptipadd,
kdy jde o vylu¢nou pisobnost shromazdéni; v pfipadé nahlé havarijni situace
rozhoduje vzdy o provedeni nezbytné opravy a jde-li o rozsah oprav spadajici do
vyluéné plsobnosti shromazdéni, svola nasledné shromazdéni, jemuz predlozi
zpravu o nezbytné provedenych opravach k odstranéni havarie,

p) rozhoduje o pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu, a to vydanim domovniho
radu, ktery musi byt v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy a témito
stanovami a ktery nesmi zasahovat do prav a pravem chranénych zajma ¢len(
spolecenstvi nad pfimérenou miru; pravidla uvedené v domovnim radu musi
dodrzovat zasady rovného pfistupu a nediskriminace,

g) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych vlastnikim jednotek,

r) uzavird smlouvy na pojisténi domu,

s) rozhoduje o zméné mésicnich zaloh v pribéhu roku v mife odpovidajici zméné ceny
sluzeb nebo z dalSich opravnénych ddvod(, zejména zmény rozsahu nebo kvality
sluzby. Zménéna mésicni zaloha muize byt poZzadovana nejdfive od prvniho dne
mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznadmeni nové vyse zélohy. Zména
vySe mésicni zalohy musi byt v oznameni radné odlivodnéna, jinak ke zvyseni zalohy
nedojde.

18. Po ukonceni funkce vsech ¢lentd vyboru je vybor povinen predat kompletni soubor
veskerych pisemnosti, spojenych se spravou domu a pozemkt, novému vyboru nebo osobé
urc¢ené shromazdénim.

19. Povinnosti uréené témito stanovami vyboru plati i pro toho, kdo pIni funkci organt
spolecenstvi na zakladé povéreni. Je-li rozhodnutim shromazdéni pfenesen vykon cinnosti
spadajicich pod obecné uvedena povinnosti dle téchto stanov.
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Cldnek XIll.
Jedndani dalsich osob za spolecenstvi

Statutarni organ muZe rozhodnout, Ze urcité ¢innosti bude pro spole¢enstvi vykondvat
zaméstnanec (zaméstnanci) spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

Statutarni organ musi schvalit konkrétni pracovni zafazeni a vymezeni pravnich tkonu,
které je zaméstnanec oprdvnén Cinit za spolecenstvi v rdmci pracovnépravniho vztahu
podle odstavce 1 tohoto ¢lanku.

Smlouva sjednand podle odstavce 1 tohoto ¢lanku musi obsahovat pfesné vymezeni
oprdvnéni zaméstnance k jednani za spolecenstuvi.

Plsobnost podle odstavce 1 a 2 tohoto ¢lanku nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym
usnesenim svéfit statutarnimu organu.

Clének XIV.
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim orgadnem spolecenstvi, ktery je opradvnén kontrolovat
¢innost spolecenstvi a projedndvat stiznosti jeho ¢lenl na c¢innost spolecenstvi nebo jeho
organu. Kontrolni komise nebo jeji povéreny ¢len je opravnén nahlizet do ucetnich a jinych
doklad( spoleéenstvi a vyZzadovat od vyboru nebo od predsedy spolecenstvi potiebné
informace pro svou kontrolni ¢innost.
Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavislad na ostatnich organech
spolecenstuvi.
Kontrolni komise ma 3 ¢leny. Kazdy ¢len kontrolni komise ma jeden hlas.
Cleny kontrolni komise voli a odvolava shromazdéni stejnym zplsobem, jako je volen vybor
s tim rozdilem, Ze ¢len kontrolni komise mize byt zvolen i mimo ¢leny spolecenstvi
vlastnik(l. Ze svych ¢lenl voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a fidi jednani
této komise. Clenstvi v komisi neni slu¢itelné s €lenstvim ve vyboru.
Kontrolni komise v rdmci své plsobnosti zejména:
a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji Cinnost v souladu se zdkonem a
jeho stanovami,
b) vyjadfuje se k Fadné tGcetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru uréené k
projedndni a schlzi shromazdéni,
c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,
d) muze podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisSténych pti své kontrolni ¢innosti s
navrhy na opatfeni véetné termin( pro jejich odstranéni,
e) ucastni se prostrednictvim svého zastupce jednani vyboru.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

Cldnek XV.
Clenstvi

Cleny spolecenstvi jsou vichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby) v domé, pro
ktery spolecenstvi vzniklo.
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2. Clenstvi ve spolecenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a zanikd
spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.

3. Spole¢nymi ¢leny spoleéenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti maji
jednotku ve spolecném jméni manzel(l; ze spolecného ¢lenstvi jsou spolecni ¢lenové
opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné.

4. Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti
spoluvlastnického podilu na spolecnych éastech, pficemz velikost hlasu je nedélitelna.

5. Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici
spolecenstvi, coz plati rovnéz pro ucast a hlasovani na shromazdéni. To plati i v pfipadé
manzell, ktefi maji jednotku ve spolecném jméni. Nebyl-li by zmocnén spolecny zastupce,
uvede se v prezencni listiné shromazdéni nepritomnost spole¢ného zastupce spoluvlastniki
jednotky (v prezenéni listiné se vykazuje jako nepfitomnost jednoho vlastnika s velikosti
hlasu pfipadajiciho na jednotku ve spoluvlastnictvi).

6. Spolecny zastupce pIni jménem spoluvlastnikl jednotky, nebo jménem manzeld majicich
jednotku ve spolecném jméni, vici spolecenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti
podle téchto stanov, povinnost zptistupnit jednotku v pfipadech a za podminek podle
téchto stanov a dal$i obdobné povinnosti viici spolecenstvi, kdy se vyZzaduje soucinnost
vlastnika jednotky.

Cldnek XVI.
Prdva a povinnosti ¢lena spoleenstvi

1. Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma, kromé prav a povinnosti spojenych s
vlastnictvim jednotky, také prava a povinnosti vyplyvajici z ¢lenstvi ve spolecenstuvi.
2. Vlastnik jednotky jako €len spolecenstvi ma zejména tato prava:

a) ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni vlastnikd jednotek,

b) ucastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi za podminek stanovenych zdkonem a
témito stanovami,

c) volit a byt volen do organt spolecenstvi, splfiuje-li zakonem stanovené a témito
stanovami uréené podminky a predpoklady pro zpUsobilost byt ¢lenem voleného
organu spolecenstvi,

d) predkladat orgdniim spolecenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepseni ¢innosti
spolecenstvi nebo k odstranéni nedostatku a byt o jejich vyfizovani informovan,

e) svobodné spravovat, vylu¢né uZivat a uvnitf upravovat svij byt, jakoz i uzivat
spolecné ¢asti, nesmi vsak ztizit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav ani
ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né ¢3sti,

f) seznamit se s tim, jak spolecenstvi hospodati a jak dliim ¢i pozemek spravuje; u
spolecenstvi mlze vlastnik jednotky nahlizet v prostorach urcenych spolecenstvim
do smluv uzavrenych ve véci spravy domu, do tUcetnich knih a ucetnich doklad(;
vypisy si mGze Cinit vylu¢né pro svoji potrebu a vylu¢né v prostorach urcenych
spolecenstvim po dohodé s osobou, kterd je za spolecenstvi pfitomna nahlizeni do
téchto pisemnosti spolecenstvi, neni vSak opravnén odnaset si jakékoliv pisemnosti
mimo tyto prostory,

g) navrhnout soudu, byl-li prehlasovan pfi schvalovani usneseni shromazdéni a je-li
pro to dllezity dlvod, aby o zalezZitosti, o které bylo hlasovano na shromazdéni,
rozhodl soud, spolu s pfipadnym navrhem, aby soud docasné zakazal jednat podle
napadeného usneseni; pravo lze uplatnit do tfech mésict ode dne, kdy se vlastnik
jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanika,
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h)

navrhnout soudu, je-li pro to dalezZity dlivod, aby soud rozhodl o zaleZitosti, ktera
sice byla predlozena shromazdéni k rozhodnuti, ale nebylo mozné usneseni schvalit
z dlivodu nezpusobilosti shromazdéni usnaset se,

byt zastupovdan spoleéenstvim v pfipadé uplatfiovani prav vzniklych vadou jednotky,
obdrzet vyuctovani zaloh na dhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych
preplatkd,

nahlizet do pisemnych podklad( pro jednani shromazdéni na zdkladé predchozi
vyzvy, v ¢ase a na misté k tomu uréeném v pozvance na shromazdéni,

na pozadani obdrziet zapis ze shromazdéni,

m) dalSi prava uvedena v zakoné a v téchto stanovach.
3. Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a)

b)

d)

e)
f)

g)

h)

j)

k)

dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni orgdn( spolecenstvi schvalena v souladu se
zakonem a s témito stanovami,

fidit se pravidly uréenymi témito stanovami, a pfedevsim v pfipadé pravidel pro
uzivani spolecnych ¢asti a pti dodrzovani obvyklych pravidel souziti v domé zajistit
jejich dodrzovani také osobami, jimZz umoznil pfistup do domu nebo bytu; shodné to
plati pro dodrzovani pravidel uréenych vdomovnim radu, pokud je usnesenim
shromazdéni schvalen,

udrZovat na svij naklad byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,
udrZovat na svij naklad spolec¢né ¢asti domu prenechané vlastnikovi jednotky k
vyluénému uzivani spolu s jednotkou, jak to vyZzaduje nezavadny stav a dobry vzhled
domu; to se netyka udrzovani hlavnich svislych nebo vodorovnych konstrukci a
obvodovych stén domu, ohranicujicich vyluéné uzivanou spole¢nou ¢ast domu,
vyjma povrchovych Uprav, jako jsou vnitfni omitky, malby a pfipadné obloZeni stén
a vyjma podlahovych krytin v€etné dlazby také chranit spole¢ny majetek, napr. pfi
prichodu a odchodu z domu zamykat vstupni dvere, nemanipulovat Zadnym
zplUsobem se zdmky spolecnych prostor apod.,

hradit stanovené zalohy na Uhradu cen sluzeb a hradit nedoplatky vyplyvajici

z vyuctovani,

prispivat na spravu domu a pozemku; v pripadé prodleni s témito platbami je
povinen zaplatit sankci podle téchto stanov,

v pfipadé prodleni s platbami dle bodu e)) a f)) tohoto odstavce je vlastnik povinen
spolu s dluZznou ¢astkou uhradit smluvni pokutu ve vysi zakonného uroku z prodleni
z dluzné castky za kazdy den prodleni,

umoznit po predchozim vyzvani povéfenym ¢lenem statutarniho organu
spolecenstvi pfistup do bytu nebo vyluéné uzivané spolecné ¢asti v pfipadech
vyslovné uvedenych v zakoné, k provedeni opravy, udrzby nebo revize spole¢nych
¢asti domu (napfriklad rozvodl vody, plynu) prochazejicich bytem nebo se v ném
nachdazejicich. Nejde-li o havarijni stav, ¢ini se vyzvani nejméné ti dny prede dnem,
kdy ma byt umoznén vstup do bytu nebo vylu¢né uzivané spolecné ¢asti domu,
umoznit na vyzvani, u¢inéné ve lhité podle predchoziho pismene, pfistup do bytu
za Ucelem umisténi, udrzby a kontroly zatizeni pro méreni spotieby vody, tepla a
jinych energii a odecet namérenych hodnot na téchto zatizenich umisténych v bytu,
zdrZet se vSeho, co brani udribé, opravé, upravé, prestavbé i jiné zméné
spolecnych ¢asti, o nichz bylo rozhodnuto k tomu pfislusnym organem spoleéenstvi,
pokud upravuje vlastnik jednotky stavebné svij byt, je povinen umoznit do bytu
pfistup pro ovéreni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni
spolecné ¢asti, pokud byl k tomu predem vyzvan osobou odpovédnou za spravu
domu,

Strana 15z 20



4.

1.

[) odstranit na svlij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo
spole¢nych c¢astech domu zpusobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo
najemci ¢i podnajemci a pftislusnici jejich domacnosti,

m) neprodlené upozornovat organy spolecenstvi na zavady vzniklé na spolecnych
¢astech domu, jakoz i na jednani osob a dalsi skute€nosti, které spole¢né ¢asti
poskozuji a ddle dle svych schopnosti a moznosti pusobit proti takovému
poskozovani a predchdazeni Skodam,

n) v pfipadé dlouhodobéjsi nepfitomnosti (delsi nez mésice) sdélit statutarnimu
organu kontaktni osobu, ktera je opravnéna zajistit pristup do bytu,

0) pocinat si tak, aby pti uzivani, zméndch pfi prondjmu jednotky nebo jeji ¢asti a pfi
jiném nakladani s jednotkou nerusil a neohrozoval ostatni vlastniky jednotek pfi
vykonu jejich vlastnickych prav a spoluvlastnickych prav,

p) neodkladat ve spolecnych prostordch, konkrétné na chodbdch, schodistich nebo
pripadné gardzich rlizné véci,

g) v pripadé stavebnich Uprav nebo oprav v jednotce a s tim spojeného pfipadného
znecisténi spolecnych prostor je vlastnik jednotky povinen na vlastni naklady zajistit
uklid znecisténych prostor,

r) dodrovat pravidla pro spravu a uzivani domu, které jsou uvedeny v €l. Clanek XVII
téchto stanov nebo jsou ad hoc stanoveny spolecenstvim, v pfipadé porusovani
téchto pravidel je pak vlastnik jednotky povinen uhradit pokutu dle téchto stanov.

Na ndvrh spolecenstvi nebo dotéeného vlastnika jednotky mize soud nafidit prodej
jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost ulozenou mu vykonatelnym rozhodnutim
soudu, zplisobem podstatné omezujicim nebo znemozZnujicim vykon prava ostatnim
vlastnik(im jednotek.

Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma také dalsSi povinnosti uvedené v zakonech av
téchto stanovach.

Clének XVII.
Pravidla pro spravu a uzivani domu — Domovni rad

Domovni fad je vnitfni pfedpis pro obyvatele objektu, ktery urcuje jejich jednotliva prava a
povinnosti. Tento predpis plati i pro treti osoby, které v objektu nebydli nebo nejsou
vlastniky jednotky (tj. v pfipadé najemni smlouvy s vlastnikem apod.), ale pouze se

v objektu pohybuji napfr. za ucelem navstévy ¢i vykonavaiji jinou ¢innost, kterou byli

v objektu povéreny apod.

Domovni fad je samostatnou pfilohou €. 1 téchto stanov a k jejich zméné je potieba
souhlasu shromazdéni.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Cldnek XVIlI.
Hospodareni spolecenstvi a zplsob nakldddni s jeho majetkem

Spolecenstvi hospodafi s penéznimi prostiredky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi (vlastniky
jednotek) podle zakona a podle téchto stanov a dale s penéznimi prostiedky
poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a
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spolecnych ¢asti domu a s dalsimi financnimi prostredky ziskanymi v ramci ¢innosti
spolecenstuvi.

Statutdrni orgdn sestavi na kazdy kalendarni rok rozpocet hospodareni spolecenstvi, ve
kterém zohledni hospodareni roku predeslého, ocekavané zmény cen sluzeb a nakladd
spojenych se spravou domu a pozemku a zamyslené investi¢ni akce.

Nabude-li spole¢enstvi véci, prava nebo majetkové hodnoty k ucellim uvedenym v zdkoné a
v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem.
Vybor miiZe v téchto zdlezitostech Cinit pravni Ukony pouze na zakladé usneseni
shromazdéni, pokud v usneseni shromdazdéni neni stanoveno jinak.

Spolecenstvi je povinno uplatiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim
spolecenstvi (vlastnikim jednotek) k tomu pfislusSnym orgdnem spolecenstvi a plnéni
zavazk( tretich osob vici spolecenstvi. Vybor odpovida za véasné plnéni téchto ukoll a za
uplatiovani prav spoleéenstvi, véetné prava plynouciho ze zdstavniho prava k jednotkdam
povinnych ¢lentd spolecenstvi, vzniklého podle zdkona, a véetné prava na uplatnéni navrhu
na prodej jednotky v pfipadech, uvedenych v zdkoné.

Clenové spoleéenstvi (vlastnici jednotek) jsou z pravnich Ukond tykajicich se spoleéné véci
oprdvnéni a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilt na
spolecnych ¢astech domu.

Clenové spoleéenstvi (vlastnici jednotek) ruéi za zavazky spoleéenstvi v poméru, ktery
odpovida velikosti jejich spoluvlastnickych podil( na spole¢nych ¢astech domu.

Cldnek XIX.
Uhrada nékladd spojenych se sprdvou domu a thrada za sluzby

Clenové spoleéenstvi (vlastnici jednotek) plati zalohy na:

a) ndklady spojené se spravou, opravou a Udrzbami domu a jeho spolecnych ¢asti —
pfispévek na spravu (zejm. Udrzba a opravy domu a pozemku a jeho zafizeni,
odmeéna spravci, Ucetnictvi atp.),

b) Uhrady za sluzby spojené s uzivanim jednotky (zejm. vodné a stocné, plyn, osvétleni
spole¢nych ¢asti domu, odvoz odpadu atp.), popfipadé dalsi platby,

a to podle zvlastniho pravniho predpisu, v ¢astkach a v terminech stanovenych k

tomu statutarnim orgdnem a na Ucet spolecenstvi, pokud shromazdéni nestanovi

jinak.
Pokud budou néktefi ¢lenové spolecenstvi vykondvat vlastnimi silami sluzby prospésné pro
viechny ¢leny spolecenstvi, zejména v podobé zimniho uklidu a zahradnickych praci na
souvisejicim pozemku, mize shromazdéni rozhodnout, Ze témto ¢leniim bude primérené
snizena Uhrada na sluzby spojené s udrzbou téchto pozemka.
Vyuctovani zaloh na spravu domu a pozemk( a zaloh na Uhradu za sluzby provadi vybor
jedenkrat za zuctovaci obdobi, kterym je kalendarni rok, nejpozdéji do 4 kalendarnich
mésicl po jeho skonceni; v souladu se stanovenym zplisobem rozuctovani. Nedoplatek
nebo preplatek vyplyvajici z vyactovani je splatny v terminu stanoveném vyborem, v
pfipadé, Ze vybor splatnost neurci, ma se za to, Ze vyuctovani je splatné do 4 mésicli od
vystaveni vyuctovani. Spravnost vyuctovani mize vlastnik namitat jen do 30 dnl od jeho
doruceni, pak toto pravo zanikne.
Clenové spoleéenstvi vedle plateb zaloh na sluzby jsou povinni hradit dlouhodobé zalohy
na opravy (do tzv. ,,Fondu oprav“), ktery jsou povinni ¢lenové spolecenstvi hradit spolu s
mésicni platbou prispévku na spravu domu pozemkui a zdlohy na Uhrady za sluzby spojené s
bydlenim. O vysi pfispévku do fondu oprav rozhoduje shromazdéni. Pfispévek do fondu
oprav mUZe byt spojen se zdmérem konkrétni opravy, rekonstrukce, modernizace ¢i jiné
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stavebni Upravy nebo zmény domu, popf. pozemku. Fond oprav se vede na samostatném
analytickém uctu a nevyuctovava se, ale prevadi se do nasledujiciho roku. O pfipadném
jiném vyuziti prostfedkl tvofricich fond oprav, nez proti plvodné planovanému tcelu maze
rozhodnout jen shromazdéni.

5. Shromazdéni mize prijmout usneseni o povinnosti ¢lent uhradit mimoradny doplatek na
Uhradu naklad(i spojenych s odstranénim havarijniho stavu, pokud by nebylo mozné tyto
naklady zcela uhradit z fondu oprav.

6. Konkrétni vySe prispévku na spravu a zaloh na sluzby (spole¢né jen zaloha) pro jednotlivé
jednotky jsou stanoveny statutarnim organem nebo spravcem (je-li k tomu povéren), po
schvdleni spolecenstvim vlastnikd, v zavislosti na pfedpokladanych nakladech v ptislusSném
zuctovacim obdobi (kalendarnim roce).

7. Zalohy jsou stanoveny ve vysi jedné dvandactiny ocekavanych nakladl spojenych s uzivani
konkrétni jednotky a jsou splatné vidy nejpozdéji do 25. dne kalendainiho mésice. Zalohy
musi byt placeny bezhotovostnim prevodem na ucet spolecenstvi pod variabilnim
symbolem, kterym je Cislo konkrétni jednotky v domé.

8. Statutarni orgdn je povinen informovat vlastniky jednotek o pohybu a stavu financnich
prostfedkl v ramci zprdvy o hospodareni.

Clanek XX.
Fondy spolecenstvi

1. Shromazdéni mlze kromé fondu oprav rozhodnout o vytvoreni dalSich zvlastnich fond(
spolecenstvi. Toto rozhodnuti musi specifikovat zplsob financovani fondu a nakladani s
prostfedky do néj vioZenych.

2. Pokud s ¢innosti spoleéenstvi nebo napf. pronajmem majetku spolecenstvi nebo
spole¢ného majetku vlastnikl (spolec¢né ¢asti domu) je spojen pfijem, pfevede spoleéenstvi
takové prostfedky do fondu oprav. Tento pfijem do fondu oprav se pouzije na Uhradu
nakladd na spravu domu, a to ve prospéch jednotlivych ¢lenl spolec¢enstvi pomérné podle
velikosti jimi hrazeného pfispévku na spravu domu a pozemku a v tomto poméru je
povazovan za jejich uhradu dlouhodobé zalohy na opravy

CAsT $ESTA
ZRUSENI A ZANIK SPOLECENSTVI

Cldnek XXI.
Zpusoby zdniku spolecenstvi

1. Spolecenstvi zanika v zakonem stanovenych pfipadech, zejména pokud
a) vlastnici vSech jednotek v domé uzaviou dohodu podle zdkona o tom, Ze vlastnictvi
jednotek zméni na podilové spoluvlastnictvi budovy,
b) pocet jednotek vdomé se snizi na méné nez pét,
c) pocet raznych vlastnik( jednotek (¢lent spolecenstvi) se snizi na méné nez tri.
2. Spolecenstvi vlastnikl se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke vsem jednotkam v
domé.
3. Rozhodnutim vlastnikd jednotek Ize spolecenstvi vlastnik(l zrusit, pokud bylo zaloZzeno
dobrovolné nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na méné nez pét. V takovém pripadé
vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro prispévky na ni.
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4. P¥izruseni spolecenstvi vlastnikl se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi
vlastnik(i prechdazeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle
podilu kazdého vlastnika jednotky na spoleénych ¢astech.

CAST SEDMA
SPOLECNA USTANOVEN{

Clanek XXII.
Dorucovani

1. Organy spolecenstvi komunikuji se svymi Cleny v pisemné Ci elektronickou formou.

2. V pfipadé pisemné formy, organy spolecenstvi zasilaji pisemnosti na adresu ¢lena
spolecenstvi, ktera je uvedena u jednotky vlastnéné ¢lenem v evidenci katastru
nemovitosti, pokud tento ¢len pisemné nesdélil spolecenstvi vlastnikovi adresu jinou. V
takovém pfipadé bude pisemnost zasildna na tuto sdélenou adresu. Povinnost dorucit
pisemnost je spInéna, jakmile ¢len spolecenstvi pisemnost pfevezme. Jestlize si ¢len
spolecenstvi ulozenou pisemnost nevyzvedne do 10 dn(, povaZuje se za dorucenou
poslednim dnem této lhlty.

3. V ptipadé elektronické formy probiha zaslani z oficidlniho e-mailu orgdnu spolecenstvi na e-
mailovou adresu nahlasenou viastnikem jednotky spole€enstvi, vtomto pfipadé se datum
odeslani povazuje za datum doruceni.

4. Za nahldsenou e-mailovou adresy vlastnikem jednotky se pro tUcely dorucovani a pro ucely
rozhodovéni shromazdéni ,per rollam“ dle €l. Clanek X! téchto stanov povazuje také
adresa, ktera byla vlastnikem jednotky pisemné ozndmena orgdn(im spolecenstvi nebo
spravci.

5. Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem do vlastnich rukou je nutné pouze ve
zvlastnich pripadech dle rozhodnuti organu spoleéenstvi.

Clanek XXilI.
Podnéty a stiZnosti

1. Organy spolecenstvi posuzuji a vyfizuji pisemné podnéty a stiznosti ¢lenli podle jejich
obsahu bez ohledu na zplsob jejich oznaceni. Podnéty a stiznosti vyfizuji organy
spolecenstvi na jejich nejblizSim jednani. Doslé podnéty a stiznosti ¢lenl a zpUsob jejich
vyfizeni organ eviduje ve zvlastnim seznamu.

2. P¥ijednani o zalezZitostech postupuje statutarni organ predevsim v soucinnosti s témi cleny,
jichZ se jednani dotyka tak, aby byl skutecny stav véci nalezité zjistén. O vyfizeni podnétu a
stiznosti informuje organ spolecenstvi ¢lena pisemné Ci elektronické formé ve Ihaté do 30
dnl od jejich projednani.
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CAST OSMA
ZAVERECNA USTANOVEN(

Cldnek XXIV.
Zmeéna stanov

1. O zméné stanov rozhoduje shromazdéni. Statutdrni organ je povinen do 30 dni od
schvaleni zmény stanov zalozit aktudlni znéni stanov do sbirky listin rejstfiku spolecenstvi
vlastnik( jednotek.

2. Pro zajisténi béZného fungovani spolecenstvi a kazdodenniho provozu domu miize

spolecenstvi na svém shromazdéni pfijimat, ménit a rusit vnitfni pravidla podfizena témto

stanovam, kterymi jsou zejména domovni fad a smérnice.

Oblasti nefesené témito stanovami se fidi obecné platnymi pravnimi predpisy.

4. Tyto stanovy maji aplikacni prednost pred ustanovenim prohlaseni vlastnika domu
spravovaného spolecenstvi.

w

Clének XXV.
Zavérecna ustanoveni

1. Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb. obcansky zakonik, a souvisejicich
predpisa.

2. Tyto stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin rejsttiku spolecenstvi vlastnikl jednotek u
Méstského soudu v Praze a jsou k dispozici u statutarniho organu spolecenstuvi.

3. Tyto stanovy byly schvaleny na shromazdéni vlastnik( konaného dne 27.5.2024 v Praze a
téhoz dne nabyly ucinnosti.
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